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Aktiviteti Bankar 41)

Huaja bankare

Huaja nénkupton blerjen e njé aktivi financiar
(borxhi i huamarrésit), qé peérfagéson njé
pretendim financiar tepeér specifik e pérgjithésisht
jolikuid ndaj rrjedhave te ardhshme té parasée seé
huamarresit.

Pérfagéson zotérimin e sé drejtés ligjore, nga ana
e bankés, pér pérfitimin e njé pjese té rrjedhave
te ardhshme té parasé sé huamarreésit, pér nje
periudhé té caktuar kohe, duke 1 paguar
huamarreésit vieréen aktuale (PV) teée keétyre
rrjedhave te parase.
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Huaja bankare — Metodat e zotérimit té huave
Dy metoda pér zotéerimin e huave nga bankat:

1. E _menjéhershme (spof J/ending). Banka i
akordon huané huamarrésit menjeheré pas
aprovimit té kéerkesés pér hua.

i. Banka origjinuese e mban huané né bilancin
e saj;

ii. Banka e blen huané nga njé bankeée tjetér
origjinuese e huaseé.

2. E shtyré né kohé (forward Ilending). Banka
premton akordimin e huasé né tée ardhmen,
sipas disa kushteve té paracaktuara dhe sipas
kérkesave té huadhénesit.
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Huaja bankare - Pérbérja

Elementét pérbérés té huasé bankare:

1. Krijimi (Origjinimi) (BROKER),
2. Financimi (LENDER),
3. Shérbimi (COLLECTOR),

4. Manaxhimi i rrezikut (GUARANTOR)

4.1
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Huaja bankare - Pérbérja
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Huaja bankare - Pérbérja

Krijimi (Origjinimi) (BROKER):

- Piketimi (kontaktimi) i biznesit té kérkuesit té
huaseé;

- Pranimi dhe shqyrtimi i kérkesés pér hua;
- Analiza e huasé;
- Hartimi i kontratés sé huadhénies;

- Cmuarja (pricing) e huasé.
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Huaja bankare - Pérbérja

Financimi (LENDING):

- Akordimi 1 huase, pas mbylljes se
procesit te aprovimit te praktikes se

huadhénies, ne vijim te procesit te
analizes se huaseé;
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Huaja bankare - Pérbérja
Shérbimi (COLLECTOR):

- Mbajtja e regjistrimeve respektive lidhur
me huane;

- Arketimi | kesteve te paguara te huase.
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Huaja bankare - Pérbérja
Manaxhimi i rrezikut (GUARANTOR)

- Monitorimi ne vijim pér manaxhimin e
rrezikut te deshtimit te huamarresit;

- Manaxhimi | huave ne vijim;

- Kontrolli i1 rrezikut té normes se
interesit.
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Huaja bankare - Pérbérja
Kultura e Huadhénies:
- Struktura organizative e bankeés;
- Organizimi i sistemit té raportimit;
- Praktikat e komunikimit,

- Skemat shpérblyese pér zyrtaret e
huase.
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Struktura e kontratés sé huasé:

Elementét pérbérés:

- Kryegjéja (principali) - shumeé qé do tée
merret hua;

- Maturimi:

L Aftshkurter( deri né 1 vit),
JAfatmesme (1 - 5 vjet),

L Afatgjate ( mbi 5 vjet).

- Formula e peéerllogarites sé normeés seée
interesit:

dFikse,

1 Té ndryshueshme. 12
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Struktura e konftratés sé huasé(ll):
Elementét péerbérés standardé:

- Kushtet paraprake (conditions
precedeni): duhen plotésuar nga
huamarresi, para se banka te akordoje
juridikisht huane.

dOpinioni i kéeshilltaréve,

dDeklarata e ”pastéertisé”,

dAprovimi dhe autorizimi nga bordi apo
keshilli mbikeqgyrées i1 huamarresit.

13



Aktiviteti Bankar 4

Struktura e kontratés sé huasé(lli):

Elementét pérbérés standardé(ll):

- Garancité (warranties): infomacion mbi statusin
juridik dhe besueshmeériné e huamarresit.

1 Deklarata e vértetésisé sé pasqyrave
financiare,

1 Zotérimi real i titujve té pronésisé mbi
kolateralet dhe kolaterale pa barra siguruese;

O Pérputhshmeéri e ploté me ligjet dhe rreguliat
né fuqgi dhe mospasje té proceseve té hapura
ligjore,

] Shlyerje e té gjithé detyrimeve fiskale,

1 Nuk ka shkelje té marréveshjeve té tjera.
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Struktura e konftratés sé huasé(lv):

Elementét pérbérés standardé(lll):

- Klauzolat detyruese (covenants): pjesé e
negociueshme e marreveshjes seé huase.

Percaktojne detyrimet née vijim té huamarresit,
si standarde minimale teée sjelljes dhe ecurisé sé
tij ne te ardhmen, lidhur me shlyerjen e huase.

Shkelja e kétyre klauzolave con né “déshtimin”

e huasé dhe fillimin e shlyerjes sé pérshpejtuar
te huase.
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Analiza e huasé: Faktorét

Objektivi kryesor i analizés sé huaseé éshte
pércaktimi i aftesisé dhe vullnetit te
huamarreésit pér te shlyer huané (huane).

Shtréngimi i huamarrésit per té shlyer
huaneé nuk eshte i1 lehtée ne kushtet e nje
bote reale (pengesat qé vendos kuadri
ligjor i falimentimit).
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Analiza e huasé: Faktoréft

KAPACITETI
KARAKTERI
Faktorét (BESUESHMERIA)
tra(;i:{i_‘;’é’-)alé KAPITALI
KOLATERALI

KUSHTET
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Analiza e huasé: Faktoreéet

Kapacitelti:
Nénkupton kapacitetin:

- juridik (aprovimet pérkatése apo autorizimet
respektive ligjore e rregqullative péer marrje te
huasé),

- financiar (gjenerimi i rrjedhave té ardhshme té
paraseée dhe percaktimi i rradheés sé
pretendimeve),

te huamarreésit pér té marreée hua.
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Analiza e huasé: Faktorét

Karakteri (Besueshméria):

Nénkupton aftésiné e huamarrésit pér té shlyer
huané dhe neé pérgjithéesi te gjithe detyrimet, sipas
kushteve dhe afateve té kontrateés.

Merr prasysh historikun shlyerjes sé detyrimeve é
meéparshme.

Huamarrésit me historik pozitiv shlyerjesh kaneée
njé rrezik me te ulet:

- Perfitimi nga mospagesat e késteve;

- Peérfitimi nga shlyerja né kohé e késteve.
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Analiza e huasé: Faktoreéet

Kapitali:

Nénkupton shkallen e pjesemarrjes me kapital te
vet té huamarreésit neé shogeérine tregtare.

Sa meé i larté kapitali i vet i investuar, ag meée
pozitiv éshte perceptimi nga banka lidhur me
besimin gé kané zotéeruesit e shogérise né te
ardhmen e késaj te fundit.

Madheéesia e kapitalit te vet tée investuar ne shoqeri
zgjidh problemin e démit moral (moral hazard),
lidhur me transferimin e barrés kryesore té
humbjeve mbi huamarrésin, pér projektet e
dobéeta té investimit dhe sipéermarrjes. 20
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Analiza e huasé: Faktorét

Kapitali (l):
Shérben si vija e paré e mbrojtjes kundrejt
humbjeve dhe amortizon goditjet drejt
huadhéneésit.

Kontributi me kapital té vet jep njé sinjal té fortée
mbi pérfitueshmériné e shogérisé apo dhe teé
projekteve gé ajo déshiron té financojé me hua.

Banka logjikisht duhet té aplikojé njé norme
interesi gé lidhet né pérpjestim té zhdrejté me
madheésiné e raportit:

KapitaliiVet

Totalii Aktiveve "
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Analiza e huasé: Faktorét

Kolaterali:

Pjesa dérrmuese e huave té biznesit dhe ato
konsumatore jané té kolateralizuara.

Dy lloje kolateralesh:

- | brendshém (zotérohen nga shoqgéria, individi):
- Makineri, pajisje,
- Llogari té arkétueshme,
- Pasuri té paluajtshme, etj.

- | jashtém (aktivet, mjetet dhe pasurité personale
té ortakéve né njé sipérmarrje ortakeérie).
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Analiza e huasé: Faktorét

Kolaterali (1l):
Kostot pér bankat:

- Pérdorimi i papérshtatshem dhe konsumimi i
kolateralit nga veté huamarresi,

- Monitorimi i vazhdueshém i vierés sé tij,

- Transferimi i kolaterialit né aktivet e bankés dhe
kostot ligjore gjaté procesit té ekzekutimit te
detyrueshém teé tij.

Kostot pér humarreésin:
- Kosto e huamarrjes sé meétejshme rritet si

pasojé e disponimit té nje stoku meée té vogel

aktivesh si kolateral pér huaté e reja.
23
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Analiza e huasé: Faktorét

Kolaterali (Ill): Pse preferohet pérdorimi i tij?

Ka 3 arsye:

1.

2.

Zvogélimi i rrezikut (pér humbje té thella nga
bankat né rast falimentimi),

Instrument sinjalizues (gatishmeéria dhe
madhésia e kolateralit té ofruar nga huamarreési
éshté neé peérpjestim té zhdrejté me rrezikun e
déshtimit té huasé),

. Démi moral (evitimi i investimeve té

pamjaftueshme, mungesés sé pérgjegjésisé
menaxheriale dhe zévendésimit té aktiveve).
24
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Analiza e huasé: Faktorét

Kushtet:

Pérfshin kushtet ekonomike, qé ndikojné mbi
aftésiné e huamarreésit pér té ripaguar huané.

Huaté paguhen prej huamarrésit nga 4 burime:
1. Té ardhurat,
2. Shitja e aktiveve dhe mjeteve,
3. Shitja (emetimi) i aksioneve,

4. Huaté nga huadhéneés té tjereée.
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Analiza e huasé: Faktorét

Kushtet (I1):

Aftésia e huamarreésit pér té gjeneruar té ardhura
varet nga:

1. Cmimet e shitjes,
. Kosto e Iéndéve té para,
. Konkurrenca,

. Marketingu efektiv,

a h ODN

. Cilésia e menaxhimit.
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Analiza e huasé: Burimeft e informacionit
Burimet e brendshme:

(1)Intervista me aplikantin. Vendos bazat e teé
dhénave té nevojshme lidhur me pérdorimin e
ardhshém te huaseé dhe siguron
perputhshmeériné me politikat dhe kérkesat
huatuese té bankes.

(2)Te dhénat e veté bankés. Ndihmon né

vierésimin e sjelljeve té aplikantit me bankén né
te kaluaréen.
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Analiza e huasé: Burimeft e informacionit

Burimeft e jashtme:

(1)Pasqyrat financiare té aplikantit. Kjo éshté njé
kérkesé standarde e té gjithé bankave. Neé
rastin e huave konsumatore kérkohen té dhéna
financiare personale.

(2)Byroté e Informacionit té huave. Ofrojné teé
dhéna té viefshme té natyrés financiare dhe
tregtare lidhur me aplikantin.

(3)Bankat e tjera. Sigurohen té dhéna nga
komunikimi me bankat e tjera ose me klientet e

vete aplikantit.
28
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

Banka fokusohet né kéto aspekte pér vierésimin e
aftésisé paguese té huamarresit:

(1) Teé ardhurat neto,
(2) Zhvlerésimi dhe amortizimi
(3) Zvogeélimi i llogarive té arkétueshme,

(4) Zvogeélimii inventareve.

Gjithsesi pasqyrat financiare nuk jané libra
te shenjte dhe duhen lexuar dhe pranuar
me shume kujdes dhe mencuri!!!

29
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

Bilanci: AKTIVET

(a)Llogarité e arkétueshme (madhésia, burimet,
kohézgjatja e llogarive). Njé nga burimet
kryesore té gjenerimit té rrjedhés sé parave pér
huaté afatshkurtra.

(b)Llogarité e arkétueshme té kontraktuara
(pérdorimi i chattel papers). Huamarrési mund
té kontraktohet pér té ofruar shérbime ose
porosi pér té tretét. Te ardhurat e arkétueshme
nga palét e treta mund té vendosen si kolateral.
Mbartin njé ’dém moral” té dyfishteé.
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

Bilanci: AKTIVET

c) Inventaret (kohézgjatja, likuiditeti,
shkatérrueshmeéria, zvogeélimi i stokut, faza e
pérpunimit, etj).

d) Aktivet e trupézuara (shihen si gjeneruese té
rrjedhave té parasé, por mund té nxirren
pérfitime dhe nga shitja e tyre nga huamarreésit).

e) Aktivet e patrupézuara (markat, patentat, tée
drejtat e autorit, emri i miré). Zakonisht bankat
nuk i vieréesojné shumeé kéeto aktive.

f) Detyrime té punonjésve. 51
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

Bilanci: PASIVET

c) Llogarité e pagueshme (korrektésia e pagesave
ndaj te tretéve, pagesat né cash, detyrime pér
taksa, etj).

d) Detyrimet afatgjata (huaté dhe detyrimet e tjera
afatgjata té huamarrésit, aktivet gé jane
vendosur si kolateral pér to).

e) Viera neto (kapitali i vet).

f) Detyrimet kontigjence (té pritshme).

32
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

PA&SH:

Bilanci pérdoret nga banka pér té vieresuar
gjendjet (dhe kryesisht vien pér huate
afatshkurtra), kurse PA&SH pérdoret peér teé
vierésuar rrjedhat e parasé (dhe kryesisht pér
huaté afatgjata).

Zakonisht shqyrtohet stabiliteti né vite i PA&SH
dhe pérdoret bashkérisht me bilancin pér
pérllogaritjen e raporteve financiare te
domosdoshme.
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Analiza e huasé:
Analiza e pasqyrave financiare

PA&SH: Raportet fnanciare

Likuiditetit (raporti korent, prova acide),

Aktivitetit (garkullimi i inventareve, periudha
mesatare e arkétimit, qgarkullimi i totalit te
aktiveve, dhe atyre fikse),

Pérfitueshmeérisé (fitimi nga shitjet, kthimi nga
totali i aktiveve, kthimi nga viera neto),

Levés (mbulimi i interesave para taksave dhe
EBITDA).

34



Aktiviteti Bankar 4

Analiza e huasé:
Klauzolat detyruese (covenants):
Jané klauzola gé synojné mbrojtjen e bankeés dhe e

ndalojné huamarrésin té veprojné né déem te
interesave té bankeés, lidhur me shlyerjen e huaseé.

Klauzolat detyruese varen nga:

- Kushtet financiare té huamareésit,

- Mundésitée pér investime,

- Eksperienca e manaxhimit té huamarreésit,
- Filozofia e huadhénies sé bankeés.
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Analiza e huasé:
Llojet e klauzolave detyruese (covenants):

POHUESE (DETYRUESE)

Vendosin detyrime mbi huamarrésin (detyrimi pér
infformim periodik té bankés me pasqyra
financiare, mbajtja e njé kapitali minimal
qgarkullues dhe mbajtja e njé ekipi té caktuar
manaxherial).

KUFIZUESE

Vendosin kufizime né veprimet e huamarrésit (mbi
shpérndarjen e dividendéve, rritjen e pagave,
shpérblimet, paradhéniet, investimet né aktive te

trupézuara).
36
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Analiza e huasé:
Llojet e klauzolave detyruese (covenants):

NEGATIVE

Ndalojné kategorikisht veprimet e huamarreésit, pa
marré pélqgimin e bankés (ndalimi i vendosjes sé
aktiveve té huadhénésit si kolateral pér hua te
tjera, lejimi i shkrirjeve, bashkimeve dhe shitjes sé
aktiveve, garantimi apo dhénia e huave tek té
tretét).
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Analiza e huasé: klauzolat detyruese
Parametra dhe kérkesa té tjera

Disa parametra te tjeré té rendésishem:

Skeduli i térheqgjeve té fondeve,
Skeduli i pagesave té késteve,

Balanca minimale kompensuese (depozité e
detyrueshme),

Penalitetet pér shlyerje té parakohshme té
huase.

Gjithsesi klauzolat detyruese nuk mund teé
parashikojné dhe evitojné té gjithé ngjarjet qgeé
mund té ndikojné negativisht mbi bankeén.
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Lloje té tjera té huasé:

Huaté Sindikale,
Shitjet e huave,

Financimi | Projekteve.

4
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Lloje té tjera té huasé: Huaté Sindikale

Hua qé i akordohet huamarrésit nga njé grup
huadhénésish, kryesisht banka.

Cdo huadhénés ka linjén (pretendimin) e tij te
huasé, pavarésisht se ekziston vetéem njé kontrate
huaje.

Zakonisht éshté vetém njé (ose dhe disa) banka
origjinuese (senior lender) qé kryejné analizén e
huasé, negocion strukturén e c¢cmimit té huasé,
ofron dhe pérpunon informacionin parakontraktor
si dhe harton kontratén e huase.

Bankat e tjera pjesémarrése ofrojné vetém fondet.

40
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Lloje té tjera té huasé: Huaté Sindikale

Arsyet e ofrimit té huave sindikale:
Pér bankat udhéhegése:

* Diversifikimi dhe zvogélimi i ekspozimit ndaj
rrezikut té besueshmeérisé (credit risk) ndaj njé
klienti té vetem.

 Gjenerimi i komisioneve pér totalin e huaseé.

* Njé ményré pér bankat gé té zbusin “konfliktin”
midis peérfitimit nga specializimi dhe ato nga
diversifikimi.

41
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Lloje té tjera té huasé: Huaté Sindikale

Arsyet e ofrimit té huave sindikale:

Pér bankat pjesémarrése:

 Sigurim pjesémarrje né proces huadhénie, duke
shmangur kostot e origjinimit (lidhur me fusha tée
tjera ekspertize né huadhénie).

* Mundési pér njohje klientele dhe ofrim teé

shérbimeve dhe produkteve drejt saj née te
ardhmen.

42
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Lloje té tjera té huasé: Shitja e Huave

Jané shume té ngjashme me huaté sindikale.
Klasifikohen si:
- Hua sekuenciale (Loan strips),

- Hua me pjesémarrje (Loan participation).

43
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Lloje té tjera té huasé: Shitja e Huave

Huaja sekuenciale (Loan strips):

Banka origjinuese shet pér periudha (sekuenca) te
shkurta kohe (5, 30 ose 60 dité) porcione teé
caktuara té njé huaje té madhe tek bankat ose

investues teé tjere.

Né fund té periudhés sé caktuar banka i kthen
fondet bankés financuese dhe pérpiget gé ta
rishesé tek financues té tjeré.

44
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Lloje té tjera té huasé: Shitja e Huave
Huaja me pjesémarrje (Loan participation):

Eshté shumé e ngjashme me huané sindikale dhe
dallon nga huaja sekuenciale, pasi shitja e
porcionit té huasé éshté definitive (e plotée).

Né dallim nga huaja sekuenciale huadhéneési
pjesémarrés nuk ka asnjé lloj Ilidhje me
huamarreésin, por banka udhéheqése nénshkruan
kontraté me bankén pjesémarreése.

Banka udhéheqése mbulon té gjithé shérbimet dhe
veprimet parakontraktore dhe pas akordimit te
huasé ndaj huadhénésit dhe éshté palée e vetme né

kontratén e huase.
45
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Lloje té tjera té huasé: Shitja e Huave
Huaja me pjesémarrje (Loan participation)(ll):

Bankat pjesémarrése jané si “aksioneré” né keéte
praktiké kredie.

Bankat pjeséemarrése komunikojné dhe negociojné
vetém me bankén udhéhegése.

46
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Lloje té tjera té huasé:
Financimi i Projekteve

Eshté njé tekniké e financimit té projekteve té
médha té infrastrukturés, ose ¢gé lidhen me
shfrytézimin e burimeve natyrore (energji, miniera,
etj).

Firma ose sponsori i projektit krijon nje shogéeri me
vete nga veté ai/ajo dhe financimi kérkohet dhe
mbulohet vetem nga rrjedha e ardhshme e parave
qge do te gjenerojé projekti.

Sponsori (né bashképunim dhe me disa banka
investimesh) vendos njé pjesé té kapitalit, kurse
pjesa tjetéer mbulohet nga huaja qé merret per
financimin e projektit. 47
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Lloje te tjera té huasé: Financimi i Projekteve

Avantazhet e financimit té projekteve:

- Analizé mé e thjeshté huaje dhe shmangie e
asimetrive té informacionit parakontraktual,

- Zévendésimi i aktiveve dhe démi moral eshté me
i vogel,

- Meé pak kosto kapitali pér huamarrésin dhe meée
shumeé interesa té zbritshme para taksave,

- Pérdoret huaja sindikale, duke ulur rrezikun e
ekspozimit té njé banke té vetme.

- Biznesi i sponsorit nuk rrezikohet nga ecuria jo e

miré e projektit.
48
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4

Lloje te tjera té huasé: Financimi i Projekteve

International organisations Bank Sponsor Sponsor Sponsor
or export credit agencies syndicate A B Cc
MNon-recourse debt Equity
Infer-creditor agreement Shareholder agreement
Labaour | e _‘:_':":l'-‘.-‘uh 3.[-}.‘ .-:r L -
Input Output
(e.g., gas) ——{ ZIDIEHD;-;TF;::F —  (2.0., power supply)
Supply conlract \e.g- p o) Ofi-take agreement

—— -

Construction, equipment,
aperating and mainfenance
confracts

]

Host government

Legal system, property rights,
regulation, permifs,
CONCassIoN agreamants
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Aktiviteti Bankar 4

Cmuarja e huasé

Pérllogaritja e marzhit té fitimit té huase:
Té ardhurat:

(a) Interesi i huasé,
(b) Té ardhurat nga komisionet e lidhura me huané,

(c) Té ardhurat nga shérbimet e lidhura me huané,
gé i ofrohen huamarrésit.
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Aktiviteti Bankar 4

Cmuarja e huasé

Pérllogaritja e marzhit té fitimit té huase:

Shpenzimet:

(a) Kostot e shqyrtimit dhe praktikés sé huasé,
(b) Pagat,

(c) Shpenzimet postare (komunikimit),

(d) Shpenzime marketingu,

(e) Shpenzime té tjera té lidhura me huaneé.
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Aktiviteti Bankar

Cmuarja e huasé

Pérllogaritja e marzhit té fitimit té huase:

Kosto e fondeve:

(a) Kosto e depozitave pa afat,
(b) Kosto e depozitave me afat,
(c) Kosto e fondeve té tjera,

(d) Kostot e shérbimit.

4
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Aktiviteti Bankar

Cmuarja e huasé

Pérllogaritja e marzhit tée fitimit té huase:

The Profit Equation

4

COST OF FUNDS

PROFIT

INCOME — EXPENSES
Loan Interest Loan Processing Costs
Noninterest Fee Income Salaries
Income from Bank Services Postage

Advertising and Marketing

Occupancy Costs

Cost of Demand Deposits
Cost of Time Deposits
Cost of Nondeposit Funds
Servicing Costs
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